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BYGGINGARLYSING / GREINARGERD: :
byggingin er fidleignahts, sameiginleg 166 med Nénhamti 4.

Nénhamar &;

Stadgreinir: 25.267.1

Landnimer: L 229951

Bygging: 1388.2 m* og 4245.7 m?
Lodarsteerd; 22836m?

Nytingarhlutfall: 0,067 (A+B rymi: 1.545,0/ 2.283,6)

Byggingin er 5 ibudarhaedir eins og gert er raé fyrir i skipulagi. | byggingunni er eitt stigahUs af gerd 2 og ein lyfta.

Alls eru 15 ibadir i hdsinu, 2.- 3.herbergja.

A 1.had er adalinngangur, inntok veitna og rafmagns og sameiginleg hjéla- og vagnageymsla. Geymslur eru innan iblda.
Djapgamar fyrir sorp eru stadsettir innan [66ar vié adkomuleid ad husi.

Utanhuss eru 28 sameiginleg bilasteedi med Nonhamri 4 og par af er 3 bilasteedi eetlud hreyfihdmludum. Fyrir ibudir & 1.haeé eru
sérafnolareitir 4 gardhlid 168ar.

Algild hénnun:
Bilasteedi hreyfihamiadra verda upphitud og upphitud leid ad inngangi; 6.2.4 gr. byggingareglugerdar.

Bilastzedi hreyfihamladra verda uppheekkud | gangstéttarheed; 6.2.4 gr. bygg.r.geréar, nema annad komi fram a afstédumynd / grunnmyndum.

Mogulegt verdur ad koma fyrir preplausri sturtu innan ibiéa; 6.7.3 gr. b-lidur byggingareglugerdar.

Magulegt verdur ad auka bil & milli eldhdsinnréttingar og eldunareyju i 1,3 -1,5m a audveldan hatt; 6.7.3 gr. d-lidur byggingaregiugerdar.
Mogulegt veréur med einféldum haetti ad snda badherbergishurdum pannig ad paer opnist Ut pd baer séu syndar opnast inn & teikningum til ad
uppfylla kréfur um algilda honnun; 6.7.3 gr. d-lidur byggingareglug.

Hindrunarlaus umferfarbreidd dyra og hzedir peirra verda ad lagmarki: adalinngangsdyr 207 x 83sm, dyr innanhuss auk svala- og gartdyra
200 x 80sm; 6.4.2/3 gr, byggingareglugerdar,

Sjalfvirkur opnunarbunadur verdur a adalinngangsdyrum / dtidyrum; 6.4.2 gr. b-lidur byggingareglugerdar.

Bygqgingarefni:
Burbarvirki byggingar er (r jarnbentri og stadsteyptri steinsteypu; p.e. sékkiar, botnplata, Gtveggir, milliplétur, hluti innveggje, loftaplata, stigar
og svalir.

Sokkiar og botnplata:
Sdkklar og botnplata eru stadsteypt a bjappadri fyllingu med 100-125mm plasteinangrun undir botnplétu.

Utveyqir:

Utveggir byggingar eru jambentir, stadsteyptir 180mm veggir, einangradir ad utanverdu med 100mm steinull {veggjaull 80 kg/m?) (U-gildi: 0,4
Wim?). Yfir einangrun eru titveggir ymist klzeddir med loftraestri alkleeGningu eda trefjaplotum sem fest er 4 par til gert upphengikerfi ar ali.
Alklzedningin liggur 166rétt Ur riffludum plétum med innbrenndum dékkbranum lit. Trefiaplétur eru i grdum lit. Litantmer; sja sérteikningar
arkitekta.

Golf:

Milligalf byggingar eru 220mm jarnbent og stadsteypt. Golfhitakerfi verdi i tbiéum meé sér tengigrind innan ibida. | sameign verdur
hefébundid ofnakerfi. Pa verdi golf slétt flotud og klsedd videigandi goifefni s.s. flisar og parket med hljédduk undir. Botnplata jaréhzedar verdi
120mm jarnbent plata einangrud ad nedanverdu med 100mm fraudplasteinangrun.

bok:

bak hissins er stadsteypt ,fi6t" plata me& vatnshalla min. 1:40 sem tekinn er i plétu ad nidurféllum, Klzstt med tveimur légum af asodnum
pappa (i . T) yfir allt pakid og vel upp a kanta sem vatnsvérn. Platan verdi einangrud ad ofanverdu ad jafnadi med rakapolinni 200-250mm
rakapolinni plasteinangrun (xps) og fargi Or sjavarmél (p:80-100mm) og-/eda hellum (vi@snlid pak). Hamarks U-gildi paks er 0,2 W/im2.

Einangrun:
Einangrun upphitadra ryma er midud vid akveedi byggingareglugerdar um hamarks U-gildi einstakra byggingarhluta og a8 vegié medaital U-

gildis Utveggja verdi uppfyllt. Kélnunartélur einstakra byggingarhtuta skulu pvi ekki yfirstiga haestu leyfilegu U-gildi uppgefin i
byggingarreglugerd. Byggingin stenst pvi reglugerd um varmatap einstakra byggingarhiuta og vegid medaltal U-gildis Gtveggja - sja
nidurstoédur Gtreikninga vegna varmataps a sému bls.

Stkklar og botnplata eru einangru® meé 100mm fraudplasteinangrun (polystyren) (U gildi: 0,3 W/m?).

Utveggir byggingar eru einangradir med 100mm steinull (veggjaull 80 kg/m®) ad utan (U-gildi: 0,4 W/m?) og kleeddir med trefjaplstum og
alkle=dningu [ bland.

Utkragandi gélf eru einangrud med 200mm steinuliareinangrun,

Pék eru einangrué med 200-250mm rakapolinni xps plasteinangrun.

Gluggar, huréir og gler:

Gluggar eru Gr alitré-kerfi (alklaeddir timburgluggar) og isteyptir. Litur er dékkbrinn,

Allir gluggar og hurir skuiu uppfylla vidkomandi 1ST-stadal,

Gler skal vera hefbundid tvéfalt K-gler (U-gildi 2,0 W/m?) & &llum hlidum hdss.

Eldvarnargler (E30) verdur i gluggum vid hzsdarskil pannig ad min. 1,2m sé mifli hefbundinna glerja.

Allt gler verdi | samraemi vid byggingareglugerd, kafli 8.5 og 12.4 og leidbeiningarblad Rb 31.121.1 um glergerdir [ ibidarhtsum s.s, vardandi
éryggisgler | golfsidum gluggum, handridum oft. bar sem gler i gluggum eda hurdum er neer golfifjarévegi en 60sm skal vera hert-fsryggisgler.
bar sem fallhastta er til stadar skal vera éryggisgler.

Innveqqir og innanhtissfragangur:

Steyptir veggir milli iblda eru 200-250mm pykkir, sandspartladir og maladir. Steyptir innveggir og loft verda sandspartladic og malasir. Léttir
innveggir eru 10-12sm pykkir og hladnir Gr milliveggjaeiningum / vikurhellum og sandspartladi / murhidadir og maladir.

Golfefni verdi s.s. parket og flisar en flisar eingtingu i votrymum. Nota skal hljodddk undir endanleg golfefni ib(da.

Fragangur votryma sé samkvaemt leidbeiningarblodum Nyskdpunarmidstodvar.

Stigar og handrid:
Fragangur stiga, handrida og handlista verdi i samraemi vid krifur byggingareglugerdar.

Stigar innanhtiss eru steinsteyptir.

Mandrid / handlistar svala ver@a dr alifstali med innbrenndum lit og glzeru hertu-/Gryggisgleri. Litur handrida kemur fram a
sérteikningum arkitekta,

Handrié innanhtss ver&a Ur stali og majud.

Utandyra skal hee® handrida a svélum vera min. 120 sm ira fragengnu yfirbordi. Haedir handrida innandyra eru 80 sm vi6 stiga og
120 sm vio stigaop fra fragengnu yfirberdi golfs.

Handlistar verda | hae¢ 90 sm. Opnanir | handriéum mega hvergi vera meiri en 8,9 sm.

Svalir:

Svalagolf eru stadsteypt med vatnshalla min. 1:100 ad gonidurfalli. Handri verdi ar ali / stali ogfeda hertu-foryggisgleri. Haed
handrida verdi min.120 sm fra fragengnu yfirbordi { samraemi vid byggingareglugerd.

Lagnir og loftraesing:

Innték hitaveitu, vatnsveitu eru i lokudum skap [ hjdla- og vagnageymslu og fragengin samkveemt reglugeré. Inntok rafmagns og
sima eru i aflokudum skap i sameign 1.hadar og fragengin samkvaemt reglugerd.

Lagnir eru ekki synilegar. Lagnir p.e. fyrir hita, neysluvatn, frarennsli og loftreesingu en) ad mesti leyti stadsettar i lagnastokkum
en annars innfelldar { burbarveggi eda létta veggi par sem vid a,

Hefébundid gélfhitakerfi mun verda i ibudum med sér tengigrind innan ibida.

| sameign og stigahusi verdur hefébundid ofnakerfi.

Brunalokur emu par sem lagnir fara i gegnum brunahdélfanir.

Golfnidurfall er i dllum votrymum iblda; p.e. | pvottaherbergjum og badherbergjum. Auk pess skal vera gélfnidurfall i hjéla- og
vagnageymsiu en innték vatnsveitna eru par stadsett.

Frarennsli hitaveitu skal fara i snjobreedslu bilasteeda fyrir hreyfihamlada og gdngustiga innan |6dar.

Gera skal radslafanir til ad heitt vatn valdi ekki brunaskada a hié t.d. med vidurkenndum bléndunartzekjum a téppunarstad og
varmaskiptum sem tryggja ad vatn fari ekki ad téppunarstad med haerra hitastigi en 60°C.

Almennt eru ibGdir og énnur rymi nattdrulega loftraest um opnanlega glugga. Vélrasn loftraesing (Otsog) er fra gluggalausum
rymum, votrymum og eldhlsum og i samraemi vid gr.10.2.5 | byggingarreglugerd. Loftun lyftustokks er upp um steypta loftaplétu.
Setja skal 1 stk. hlj6dtidu a hverja ibud til ad varna pvi ad undirbrystingur skapist innan ibuda vegna vélreennar loftraesingar
eldhisa, badherbergja og pvottaherbergja. "Loftraesing pessi skal vera | samraemi vié byggingarreglugerd,

Raflagnakerfi veréur hefSbundid, lagt i steypta veggi og innveggi eftir adstae@um. Lysing ver8ur ad hiuta innfelld i loft.

Raflysing utanhGss verdur latlaus, 6bein og glyjulaus med afskermudum ldmpum.

Lagnalei& verdur fyrir mégulega rafhledslu tengingu vid hvert bilasteedi.

Lyftur:

| stigahusi er lyfta og skal breidd dyra vera min. 0,8m. Fra lyftuhisi skal vera loftunarbinadur vegna prystingsjéfnunar i
lyftustokkum; 1% af flatarmdli stokks. Loftun lyftustokks er upp um steypta loftaplotu.

Hljé6vist: .

Hénnun byggingarinnar midast ad pvi ad krofur til hljoédvistar skilgreindar i flokki C i stadlinum I1ST 45 séu uppfylitar, eins og
kvedi¢ er a um | byggingarreglugert nr. 112/2012. Er par m.a. gerd krafa um ad hijodeinangrun innbyrdis a milli ibdéa sé ad
lagmarki Rw = $5 dB. Fullnasgjandi hljédeinangrun verbur tryggd med pvi ad beita pekktum lausnum vid uppbyggingu veggja,
5.5. med 200-250 mm stadsteyptum veggjum a milli ib(ida og iblda og sameignar. Ekki er talié ad sérstok haetia sé & truflun
vegna umgangs a sameign og skal hijddeinangrun milli ibida og ganga uppfylla Rw=48 dB. Til pess ad tryggja ad svo sé skulu
hurdir fram & gang hafa hljédeinangrun ad lagmarki Rw=43dB 4 stad.

Einnig er hljédvist uppfylit med 220-230mm steyptri golfplétu milli heeda sem fragengin er med 30mm einangrun undir ca. 70mm
golfhitaldgn. MNota skal hljoddik undir endanleg golfefni ibliéa.

Fragangur taeknikunadar i byggingunni verdur med peim haetti ad krofur til hijédvistar verda uppfylitar. Ma par riefna notkun
hljéégildra, fragangur lagnaleida og adrar adgerdir eftir parfum i serhverju tilfelli.

Setja skal 1 stk. hljéStadu a hverja ibGé til ad varna pvi ad undirprystingur skapist innan ibuda vegna vélrasnnar loftraasingar
eldhiusa, badherbergja og pvotiaherbergja. Loftrassing pessi skal vera | samraemi vié byggingarreglugerd.

Um hévada fra umferd gildir einnig Reglugerd um havada nr. 724/2008. Til pess ad meeta kréfum vegna umferdarhavada er gerd
krafa um beelta hljcdeinangrun glugga. Peir gluggar sem eru verst Utsettir gagnvart havada, uppfylli ymist Rw+Ctr=40dB en adrir
gluggar uppfylli almennt Rw+Ctr=30dB. | peim dvalarrymum par sem gerd er krafa um basita hljédeinangrun glugga er einnig
gerd krafa um hljéddeyfdar loftrasir. Pessar loftrasir skulu hafa hijoédeyfingu ad lagmarki Dn,e,w(Ctr)=4CdB svo tryggt sé ad
hljdéstig innanhlss sé innan marka,

Nanari upplysingar um kréfur og adgerdir er ad finna i greinargerd um hljédvist.

Sorp:

Djipgamar verda a 166 eins og skipulag gerir rad fyrir. Snjébraedsla verdur a gdngustig umhverfis gamana.

A sameiginlegri 168 fyrir Nonhamar 4 - 6 eru alls 27 ibudir og verdur 3 stk. af 5 m3 djdpgamum komid fyrir & lodinni.

Hjéla- og vagnageymsta:
Hjéla- og vagnageymsia er innanhdss og stadsett 4 1.ha=8 byggingar og er innangengt 1 hana utan fra.

Bilastaséi:

Bilasteedi eru utanhdss. Alls eru 29 bilasteedi fyrir I68ina sem er sameiginleg med Nonhamri 4 og par af 3 steeti fyrir
hreyfihamlada. Bilasteedi fyrir hreyfihamlada eru i samraemi vid akveedi skilmala og byggingarregtugerdar.
Bilasteefabokhald: Fjéldi tblida er alls 27 fyrir sameiginlega 166 fyrir Nonhamar 4 og 6. Bilastesdi eru alls 29, p.e. 1 bilasta=di
fyrir hverja ibud undir 80m2 sem eru 25 talsins auk 1.5 bilastaedis fyrir ibGdir steerr en 80m2 sem eru 2 talsins (i Nonhamri 4)
samkveemt skilmalum. bvi er 1 aukastaedi fyrir gesti.

Lagnaleid verdur fyrir mégulega rafhledsiu tengingu vid hvert bilastesdi.

L6a:

Lodafragangur verdur | samraemi vid l6dauppdratt. Lédamark liggja ad gétum, basjarlandi og Nénhamri 2 og 8 og verdur
|odafragangur ad adliggjandi [6&um leystur i samradi vid [6dareigendur,

Kvié er um ad 10dir fyrir Nonhamar 4-6 og 8 séu leystar sameiginlega bannig ad leiksveedi og grééur myndi eina heild.
Umhma

Steedi fyrir reidhjol a 168 eru nalsegt inngangi huss.

Verandir ibuda a 1. og 2. haed huss ymist hellu- ea timburlagéar. Leiksvesdi barna er pakid grasi og hellum en undir leiktzekjum
eru gimmihellur,

Grédur og annar fragangur lagar samkveemt [68arteikningu landslagsarkitekds.

Raflysing utanhdss verdur latlaus, dbein og glyjulaus med afskermudum I6mpum.

Seérafnotareitur iblda a gardhlid (sudurhlid) 1.hasdar er 3,0m Ut fra hisvegg vidkomandi ibudar og sem nemur breidd hennar,
Nékvesmar stadsetningar sérafnotareita koma fram a teikningum.

Stigahls byggingar er ad hiuta a lofti fré j6réu og gengur Ot fyrir [6darmérk sem nemur 1,5 m og ad grunnfleti um 8,3 m2. Mesta
heed pess fra joréu er um 2,2 m en minnsta heed er laegst um 1,1 m.

Heimild er i skilmalum ad Utbyggingar fari Gt fyrir byggingareit og 168améik a efri heedum um allt a8 1,6 m en stigahdsié gengur
ad hluta nidur a 1.haed, p.e. hiuti stigapalls og efra stigahlaup.

Grédurbed verdur undir Gthangandi hluta stigahussins sem hindrar adgengi og varmar bvi aé folk geti rekist upp undir pad.
Husfélag byggingar skal sja um vidhald grédurs undir og vid stigahusié pé um begjarland sé ad reeda,

Helstu staerdir:

Birt flatarmal: 1165.4m?

Bruttosteerdir:

Botnplata : 56.4 m?

1. heed: 2822 m? 8127 m?

2. heed: 2765 m? 8286 m?

3. haed: 2765 m? 8286 m?

4. haed: 276.5m? 8286 m?

5. heed: 2765 m? B20.8 m?

Samtals: 1.388,2 m?® 4.245.7 nv® (4.189.3m? f.u. botnplétu)

Kolnunargildi einstakra byaggingarhluta:
U-gildi einstakra byggingahluta er sem hér segir;

Mest leyféa heildarleibnitap  Reiknad heildarleidnitap

Wim*K Wim*K W

bak 0.2 0.20 1814
Utveggir 0.4 0.36 14708
[.éttur dtveggur 0.3
Gluggar (karmar, vegid medaltal glers, k-glers) 20 1.60 19240
Hurdir 3.0 1.90 2682
Golf

Afyllingu {m. golthita) 03 025 1404

A fyllingu {(&n gélfhita) 0.3 0.30 370
. Ad Utlofti 0.2 025 165
Utveggir, vegid medaltal (veggfletir, gluggar, hurdir) 0.85 0.67

Veqié medaltal er = 0,67
Skv. dteikningum er bygging undir leyfdum medaltalsttreikningum

BRUNAVARNIR:

Eftirfarandi brunavarnalysing fyrir Nénhamar 6, Hafnarfiréi, er gerdur af Lotu
verkfreedistofu | november 2020 (verknr. 6470-002). Um er ad reeda nyhyggingu,
fidlpylishis & fimm haedum. Verkinu fylgir ekki brunahénnunarskyrska.

Flokkun og noikun byggingar
Byggingin er fjolbylishuis [ notkunarflokki 3. Stigahds er af gerdinni stigahus 2.

Brunahélfun

Hver haed verdur eitt meginbrunaholf,

Hver ibud er sér brunahdlf med a.m k. El 90 veggjum & milli iblda og El 80 veggjum
ad sameigintegum rymum. Geymslur eru innan ibuda.

Stigahus er sér brunaholf med EIBD veggjum og Ei 30-CS hurdum. Lyfta er sér
brunahdlf meé EIBO veggjum og EI30-C huréum,

Hjéla- ag vagnageymsla er sér brunahdlf 4samt inntaksrymi.

Burdarvirki
Brunamétstada adalburdarvirkja veréur a.m.k. R90 en R60 i paki.
Heetiaskil verda a.m.k. REI90 og svalir REI60.

Kleedningar .

Klee@ningar skulu uppfylla krofur skv. stadlarddinni [ST EN 13501.

Allar innanhusklzedningar verda i flokki 1; eda K210 B-s1,d0 og gblfefni { flokki G, eda
Da-s1.

Utanhdssklaedningar verda ad mestu | flokki 1; eda K210 B-s1,d0 en klzedningar i
flokki 2 verda hugsanlega a afmérkudum stodum.

Pak verdur i flokki T, eda Biroen (12).

Gélfefni verda i flokki G, eda Da-si.

Flttaleidir

Onnur flottaleidin fra ibudum er Ut @ svalir eda verdnd.

Hin fléttaleidin er um gang ad stigahdsi og eru peer alls stadar innan vid 10 m.
Hamarksalag til ad opna flottahurdir skal vera 25 N.

Bidsveedi fyrir fatlada ver&a a géngum a hverri hze® ofan jardhaedar,
SamskiptabUnadur verdur tengdur vié stdd i anddyri a 1.haed,

Brunavidvérun ,
| sllum ibGdum skulu vera vidurkenndir reykskynjarar skv. ST EN 14606, a.m.k. einn
a hverja 80 m? ibudar,

loftreesing

Loftreesikerfi ibuda skulu uppfylia kréfur skv. IST EN 13501-3 og hénnud skv, DS 428.

Pannig skal ad &dru leyti gengid fra loftraesikerfum ad pau ryri ekki brunahdifun
byggingarinnar og studli ekki ad reykdthreidsiu vié bruna.

Reyklosun

Reyklosun Ur ibidum og geymslu verdur almennt um glugga og hurdir.

Reyklosun stigahisa er um glugga a hverri haed.

Reyklosun fra lyftuskakti er um reykligu [ paki a.m.k. 0,5 m? sem haegt er ad opna
med hnappi fra jaréhaed.

Stigleidsla

Stigleidsla, skv. gr. 9.8.5 | byggingarreglugerd verdur | byggingunni. Stigleidsla skal
vera minnst 80 mm ad innanmali og Uttakstengi slokkvilids a hverri haed skult ad
jafnadi vera 75 mm.

Slokkviteeki og eldvarnarteppi

| ibtdum skulu vera a.m k. eitt slékkviteeki nalesgt anddyri (t.d. 6 litra léttvatnstaeki).
Meelt er med eldvarnateppi | hverju eldhusi.

Vid inntak rafmagns og rafmagnstéflu, sem er i lokudum skap | sameign & 1.heed,
verdur slokkviteeki (t.d. 5 kg kolsyrutaski).

MNeyé@arlysing
Byagingin er yfir fiérar haedir og pvi er krafa um ney@arlysingu i stigahsi sky.
meginreglu 9.4.12 i byggingarreglugerd.

Adkoma slokkvilids
Adkoma slokkvilids ad husinu er fra Nonhamii.
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