Byggingarly'sing

Almennt

A 168inni Hringhamar 25 B Landeignarnimer L231981 fyrirhugad a0 reisa prji 3-6 hasda fjdibylishis auk kjallara. Hisin eru hénnud 4 grundvelii gildandi byggingarreglugerdar 11/112
med sidar breytingum, sampykktum delliskipulagsskilmalum fyrir 168ina og aigildrar hénnunar. '

Adkoma ad hisunum fyrir gangandi og hjélandi umferd er fra Hringhamri ad vestan og fyrir gangandi og akandi umferd fra Baughamri ad sudaustan ad tveggja haeda bilageymsiu.
Adkoma sldkkvilidsbila er fra Hringhamri inn & 166 bar sem audvelt er a8 notast vid korfubila.

L&din Hringhamar 25 B er skipt upp i britl his sem merkt eru med Hringhamar 21, 23 og 25 og er fyrir hugadur féldi 1buda samtals 85 ibudir. Byggigarnar mynda U lagada reiti [ kringum
litid Otivistasvaedi, Austan vié byggingamar er bilageymsla & tveim plénum med allt ad 110 bilasteedum. Hringhamar 21 er 5 heeda bygging med nidurgréfnum kjallara 48 hluta,
Hringhamar 23 er 3-6 haeda bygging med nidurgrofnum kjallara og Hringhamar 25 er 5-6 haeda bygging med nidurgréfnum kjallara, ennfremur er nedri heed bitageymslu nigurgrafin.

[ hverri byggingu er gert rad fyrir einu lyftu og stigahsi. Adalinngangur a8 hisunum er fra kjallarahaed. A kjallarahaséum er gert rad fyrir sérgeymslum fyrir ibudir auk taknirymis og
sameiginlegr geymslu fyrir hjél og vagna.

A yfiriggiandi hee6um er sian gert rad fyrir ibidum. Fra bilasteedum 4 Kjallarahaed er gangstigur upphitadur ad adalinngangsdyrum. betta 4 auk pess vio fré efra golfi bilastesda.
Hénnudur fuilyrdir ad unnt sé ad koma fyrir 8ilum fostum banadi fyrir pann mannfjoida sem gert er rad fyrir | hverri Jbué

Samkveemt sampykktum deiliskipulagsskilmalum reiknast nytingarhlutfall eingéngu ofanjardar.

Skraningartoflur taka ekki mid af slikri skilgreiningu. Par af leidandi er ekki samraemi milli raunverulegs byggdra fermetra sem birtast i skrésetningu og beirra fermetra ofanjardar sem
teljast til nytingarhlutfalls. .

Notkun og starfsemi
Fiéldi ibuda er 85 ibudir

05.04.2022

Plot:

19.9.2022 14:14:04

Save:

Skra;

Staerdarmal

Hringhamar 21

Heedir Flatarmal m? A-yma Rammal
Kjallarahaed 481,0 m? 1.355,3 m*
1.hed 4739 m? 13499 m?*
2hzd 473,9 m? 1.349,9 m?
3h=d 473,9 m? 13499 m®
4. hxd 4739 m? 13499 m*
5haed 416,1 m? 1 408 1m?
Flatarmal Samtals 27927 m?

Flatarmal m? A-ryma Ofanjardar 2.516,1 m?
Flatarmal m? A-ryma Nedanjardar 276,6 m?

Rimmal Samtals . 8.2594 m?

FjéIdi ibada mhl.01 er 24 ibadir

Hringhamar 23

Heedir Flatarmal m? A-ryma Rammal
Kiallarahaed 465,5 m? ' 13129 m®
1.had 457,7 m? 1.303,4 m?
2.haed 457,77 m? 1.303,4 m*
3hzd 4577 m? 1.3034 m?
4.hxd o 3556m* 1.054,3 m?
5.haed . - 355,6 m? 1.213,3m*
Flatarmal Samtals- - 2.549,8 m?
Flatarmal m? A-ryma Ofanjardar 22156 m?

Flatarmal m? A-ryma Nedanjar6ar 3342 m?

Rammal Samtals 7.583,8 m®

Fjeldi ibGda mhi.02 er 24 ibUdir

Hringhamar 2§, Djipgamar og Bilageymsla
3. &fangi

Bilastedabokahald
Gert skal rad fyrir tengibiinadi vegna hledslu rafbila vid hvert bilasteadi samkvaemt &kvaedum BR. gr. 6.7:1. Bilastaeéakrafa er 1 steedi fyrir hverfa (b0 samkvaamt
deiliskipulagsskilmalum. Auk pess er fyrirhugud afnot af deilibilum begar pad kerfi ver@ur stofnsett.

| bitageymslu eru 57 stzdi i kjallara og 58 & 1. had, samtals 115, fyrir alla [68ina (samtals, -85 [budir). 5 bilastzedi eru fyrir hreyfihamlada,

Bilageymsla er hluti af 2, &fanga.

Burdarvirki , '
So6kklar, botnpltur, Gtveggir, berandi innveggir, berandi sulur, millgalf, svalagangar og bakpldtur eru stadsteypt med jarnbentri steinsteypu. Stigar a millli hzeda og svalagolf eru
forsteypt. bakplata hilageymslu samanstendur af stalbitum og forsteyptum holplétum.

Utvegglr ' ‘
Utveggir eru einangrair ad ulan med 100 mm stelnull og kleeddir med sléttri alkieeéningu sem fest er & steyplan Gtvegg med vidurkenindu festingarkerfi. Loftbil milli einangrunar og
klzeGningar skal ekki vera minna en 20 mm. Utvegg|r eru sandspartiadir ad irnan og maladir. Utanhtsklzening er [ iosum og dokkum litaskala.

bakvirki

Pakvirki ibudahtsa

Ofan 4 stadsteyptar pakplotur er sett tvo heilbraedd g af vidurkenndum pakpappa Pakid er sinangrad med 2 légum af XPS blautelnangrun meb burrduksyfirbordi og fest nidur med
harpadri pakmdl (kornasteerd 60-80mm).

A baksvolum er grasflotur og hellulogn 30x30sm, og mél a.m.k 50sm vid Gtkant, g 2m {ra Glveggjum med glugga.

Innvegglr '
Berandi inniveggir eru stadsteyptir, sandspartfadir og méladir, Léttr innveggir eru dr hié8num g|fsstemum med yfirbordsmedhdndiun dr sementsgifs bidndu og maladir. Sementsblandan

er vatnsheld,

Hurdir

Hindrunarlaus umferdarbreidd og heed inngangsdyra f Gtidyra er minnst 0,83 sm og had 2,07 m. Hindrunarlaus umferéarbreldd og heed allra innihurda svo og svala hurda er 0,80 m og
haed 2,0 m.

Til ad uppfylla krdfu algildrar hénnunar par sem hurd opnast inn i annad rymi skal vera 30 sm pléss fyrir framan hurdina og 50 sm peim megi sem hurdin opnast inn [ skrdar megin. Vid

adalinngangshurdir svo og hurdum af svalargéngum skal Otbuin med sjalfvirkum opnunarbanadi. Ekki er gerd krafa um ad bdnadurinn sjalfur verdi settur upp en ad allar lagnaleidir liggi
ad hurd svo heegt sé ad setia binadinn upp an teljandi vandraeda.

Gluggar
Allir gluggar eru, skv. grein 8.5.5 af Byggingareglugerd, verksmidjuframleiddir Gr timbri og &fi og glerjaéw med tvéféldu K-gleri eda sambaerilegu Gler sem naer nidur fyrir 60 sm fra golf
skal vera dryggisgler. Allir gluggar eru settir i eftir a.

Stigar og skabrautir

Allir stigar eru forsteyptir.

Breidd stiga er 1,2 m. milll handrida med 30°halla.og 1,30 m breidum hvildarpalll Skébrauur ad adalinngangi fra Ashamri eru 3,0m a8 breidd med hrjlfu yfirbor8i og handridum & badum
hliGum .

Halli skabrauta 1:20 med 3ja m. umferdarleit og 1,5 m. léngum hvildarpalli, Skabrautin er upphltud med snjobraedsiu kerfi.

Lyftur

Lyftur skulu uppfylla dkvaedum 6.4.12 BR .Innanmal lyfta er minnst 1,10 m x2,10 m og burdargeti ad lagmarki 1.000 kg. Tryggja skal hmdrunarlaust athafnasvaeéi fyrir hjolastdla og
sjukraflutininga framan vié lyftudyr par sem 1,80 m breidd medfram lyftudyrum og 2,0 m lengd a8 lagmarki. Koma skal fyrir samskiptabinadi sem tengir Iyftunotanda sem yit hefur a
hionustuhnapp vi6 bjonustumidstdd i gegnum samtalskerfi, Vid notkun skal ljds kvikna pegar upplysingar um ney8arkall hefur verid matekid.

Handrid '

Oli stigahandrid I stiga og lyituhtsi liggja a0 vegg og eru eingdngu 6roum megin, Heed stigahandrida eru 0 9 m med handlistum maslt fré (roppunefi og 168rétt ad efri brin handlista, par
sem 50 mm gripbreidd er trygga Tryggja skal ad op i handnm sé hvergi meiri en 89 mm. Svalarhandrid eru Or stalprofilum og skyggdu dryggisgleri par sem efti brii handrids er 1,2m fr4
svalargolf

Svalagangar

Svalagangar eru V|ndvar6|r med orygglsglen 4 vidurkennt festingarkerfi. Tit ad tryggja neagilega reyklosun er komid fyrir 50 sm [oftbili vid efri brin éryggisglers og 10 sm vid nedri brin.
Handlisti

med § sm griphaldi fra glervegg er | 80 sm haed yfir golfi.

Loftrasting

Husid er loftad, samanber grein 10.2.5 af Byggingarregiugerd, med vélreenni loftraestingu og er Gtkast & paki hiss. Utsog er fr4 eldhusi, badherbergi, og gluggalausum rymum. i stofu vid
svalahurd er undirprystingventil! til a8 tryggja ferskt loft inni bdBum. Geymsiur eru loftadar med vélraenni loftreestingu par sem Gtsog er fra hverri geymslu fyrir sig. Utkast er uppé paki.
ferskt loft er dregid innf geymsiur af geymslugangi [ gegnum yfirstraumsristar eda loftbil undir hurum.

‘Lagnir

HUsid er upphitad med hefdbundum ofnum 4 &llum haedum, Stofnlagnir af deilikistum ofna eru stallagnir. Fra dreilikistum eru lagnir innsteyptar rér i ror lagnir med surefniskapu.
Neysluvatns og brifalagnir eru plastlagnir. Varmaskiptir er notadur fyrir heitt neysiuvatn stadsettur i taeknirymi htiss. Hitastig 4 neysluvatni er hamark 60-65°C. Allar lagnir eru [eiddar um
Iagnastokka med brunamdtstédu EIBO nidur i grunnlagnakerfi hlssins. Allar [agnir eru einangradar.

B!agraenar ofanvatnslausnir
Ofanvatn og reesivatn er veitt aftur i jarveg til ad vuéhalda natturu!egri hringras vatnsins [ gegnum grsinar mturlagna sem stadsettar eru innan loGarmarka. Vid oflag & kerfld verdur vatni
veitt | hefbundin fraveitukerfi baejarfélags.
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Snjébradsla _
Snjobraedsia er 4 skabrautum vid bilaplon og i gangstéttum fyrir framan hvert his og ad auki § bilastaedum fyrir hreyfihamlada, Notast er vid frarennsli ofnakerfis
vi0 snjobraedslu a8 undanskildum skabrautum par sem kerfid er [okad.

Algild honnun

Husin eru honnud & grundvelli algildrar honnunar. ASkoma er ryggd fra Baughamri ad bilageymslu og fra Hringhamri og Baughamri ad adalinngéngum husa.
Greid teid er ad tacknirymum og geymslum i kjallara. Til a8 uppfylla ytrustu krfur pessa akvesdis er haegt 4 audveldan hatt ad breyta vissum pattum bannig ad
akvaedid er uppfyllt svo sem ad opna badherbergishurdir Gt. Vid inngdngu huréir Iblida er hdmarkshaed priskulda ekki meiri en 2,5 sm. Allar hurdir standast
akveedi pessarar greinar samky. ofan skrddu {sja hurdir). Sturtubotnar eru preplausir og adgengi ad salernum me6 90 sm bili haegt ad tryggja med sturtuhengjum
i stad Gryggisglers.

Gardsvadi og bilageymslur
Flestar hlidar bilageymslunnar eru opnar
Er ekki gerd krafa um vatnstdakerfi,

Sorp
Al68 framan vid gardin er gert r4d fyrir 6x5 m* og 3x3 m® djipgamum.
Fjoidi djupgama reiknast skv. flokkunarkerfi Hafnarflardarbas.

Sorp utretkningur:

Lifraent.

85 Ibudir x 120L = 10.200L = 10,20 m?, 15% minni rymd = 8,67 m?
Blandad. ,

85 Ibudir x 120L = 10.200L = 10,20 m?, 15% minni rjmd = 8,67 m?
Pappir.

85 Ibudir x 120L = 10.200L = 10,20 m?, 15% minni rjmd = 8,67 m?
Plast.

85 [busir x 120L = 10.200L = 10,20 m*, 15% minni rymd = 8,67 m?
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Lifreent, 3x3 m®
Blandad. 2x5 m®
Pappir. 2x5 m®
Plast. 2x5 m?

Brunahonnun fyrir nr. 21-23

Eftirfarandi brunahdnnun og brunavarnatysing er gerd af Brunahénnun sif (mal nr. 22-037) [ september 2022 fyrir Hringtramar 21 (mhi1) og Hringhamar 23 {mhl 2). Til
grundvallar lausnum brunavara er byggingarreglugerd nr. 112/2012 og 350/2013 med sidari breytingum. Ekki er um a0 reeda frekari brunavarnaskyjrsiu.

Flokkun og notkun byggingar
Husin eru i notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerd en um er ad reeda fjdlbylinds a fimm heedum auk kjallara/jar8heedar.

Brunahéifun

Meginbrunahélf:

Hver hed er sér meginbrunahdlf, um 450 nf.

Hefébundin brunahdélf:

Geymslugangar og tengdar geymslur eru sér brunaholf.

Teekni og inntaksrymi er sér brunahdlf.

[bdir eru sér brunahdif med a.m.k. EI90 milii ibd6a og EI60 fram { gang eda stigahts,
Gangar eru sér brunaholf,

Stigahus og lyfta eru sér brunaholf.

Stigahs er af gerdinni ,stigahls 2' skv. byggingarreglugerd.

Lodrétt lagnaskakt fyrir loftreesilagnir og adrar lagnir ert a.m.k. EI60.

Val er um aé brunaloka med 68rum légnum en lofrassildgnum i laréttum skilum, a.m.k. EI90.
Burdarvirki

Heedaskil eru a.m.k. REI0.

Brunamotsiaba adalburbarvirkja er a.m.k. RS0.

Brunamétstada burdarvirkis paks er a.m.k. R60.

Svalir eru a.m.k. REI90.

Klzdéningar

Klaedningar eru skv. [ST EN 13501,

Innanhuskladningar eru i flokki 1 (K10 B,s1-d0).

Golfefni i stigahdsum og géngum eru i flokki G {Dfl-s1).

Velurvim (tveggja er i flokki A,s1-d0.

Fragangur pakptatna er med viisntinu paki med rakavarinni pappaldgn og einangrud med plasteinangrun sem er varin me0 duk og pakmdl. Fragangur uppfyllir grein
9.6.10 i byggingarreglugerd.

Grasfletir 4 pdkum er skilié fr& gluggum med 2 metra malarréind og fra kéntum meé 0,5 metra malarrdnd.

Flottaleidir

Tvaer ohadar flottaleibir eru fra ibtdum.

Onnur leidin fra ibGdum 4 efri heeBum er Gt & svalir,

FIottahurdir fra stigahdsum skulu bunar neydarhinum,

Bidtsvaedi fyrir fatlada eru 1 stigahUsum sbr. leidbeining HMS nr. 9.5.10. Settir verda upp neyBarsimar i stigahis 4 hverri haed sbr. leiébeining HMS nr. 9.5.10.
Fra geymslugdngum i austurhluta og vid vagnageymslur eru tveer 6hadar fldttaleidir beint dt.

Reykskynjarar '
Reykskynjarar eru i ibidum, taeknirymi og geymstum, a.m.k. einn fyrir hverja 80 r#,

Stigleidsla
Settar eru upp stigleidsiur med 80 mm innanmali i stigahds. Inntak stigleidslu verdur 4 Otvegg & fyrstu haed og Uttak i stigahidsi & hverri haed fyrir ofan jardheedar.

Loftrasikerfi
Gert er rad fyrir ad hver Ib(d verdi loftraest um sér loftraesirdr og ad sameiginlegur safnkassi reykraesist um (tsogsop sem parf ad vera steerra (netié op med blasara
stopp) en rér fra hverri ibad.

Reyklosun

Reykraesing fra stigahasi er um reykligur & efstu haed sem er a.m.k. 1 nf sem opnast med hnappi fré fyrstu haed. Reykligur skulu vera med vararafmagni.

Hluti Ihifarganga ery svalagangar sem eru lokadir ad hluta,

Fravik og rokstuningur: Reykreesing svalagangs er unt 10 sm ¢p nidri vid golf og 50 sm upp vid loft sem telst fullneegjandi reykreesing fyrir svalagang og hindrar
eldsUtbreidslu milli ibGda um svalagang skv. aur gerdum reykreesilireikningum. Sja einnig Otreikninga Brunahdnnunar dags. 1.9.2022 vardandi reykreesingu 4 minnsta
svalaganginum,

Reykraesing ad 6dru leyti er almennt um glugga ag hurdir.

Slokkvitaki
Gert er rad fyrir einu handsiokkviteeki { anddyri hverjar ibddar og i teeknirymi og geymslugdngum, t.d. 6 L 1éttvatn en 5 kg kolsyra vid adalrafmagnstdflu. Sldkkviteeki
skulu vera skv. IST EN 3.

Ut- og neydarlysing

Ut- og neydarlysing er I &llu hisinu skv. byggingarregluger8, [ST EN 1838, IST EN 50472 og 68rum tengdum stddium.
Neydarlysing er 5 lux 1 stigah(si, teekni- og inntaksrymi.

Neydarlysing skv. fléttaleidum’ (1 lux) er & lokudum ibddargdngum og opnum svalagéngum.

Utljs verda vid utganga a8 og fra stighGsum og fra lokubum ibGdargsngum.

Adkoma sldkkvillids og slkkvivatn

Afkoma sldkkvilids er frd Hringhamri. Adkoma og stadsetning fyrir kérfubila SHS kemur fram & sérstdkum uppdrastli. Reiknad er med pvi ad bjtrgun af svdlum fari fram

med kérfubilum og léttum stigum.

Eftirlit og vidhald brunavarnakerfa
Pjénustusamningur verur gerdur um eftidit og vidhald & brunavarnakerfum hissins
(reyklagur, handvirkum slfkkvibanadi i sameign, Ut- og neydarlysingu og neydarsimar).

Hljodhonnun |

f greinargerd hijo8vistarhdnnudar er gerd grein fyrir hliédhdnnun bygginga. Sett eru fram markmid og kréfur sem gerdar eru til hjodvistar § byggingum. Greint er fra pvi
hvernig markmid og krbfur eru uppfylitar, b.e. hvernig lausnir koma til med ad uppfyila sett markmid hverju sinni. Nénar er greint fré hljéhdnnun byggingarinnar &
teikningum og i gégnum arkitekta, lagna- og rafkerfahtnnuda.

Abyrgd Myrru honnunarstofu naer til Iysingar hljo8vistaraBgerda eins og peer koma fram { pessari greinargerd. Hljé8vistarhénnuur gefur ekki Gt teikningar og er abyrgé &
deilihdnnun & hendi annarra hénnuda,

Abyrgd 4 fragangi hijéBvistaradgerda 4 byggingarstad er 4 hendi verkkaupa eda pess sem hann felur umsjon med pvi. Réttur og godur fragangur er lykitatridi til a8
Arangur naist | adgerdum er snlia ad hlj6dvist og bvi er [6gd mikil dhersla 4 ad verktakar fylgi fil hins itrasta [eidbeiningum sem finna ma i pessari gremargera 0g
leibeiningum framleibenda,

ALMENNT

A reit 25B { Hamranesl risa priar byggingar telknadar af KRark arkitekium. Allar byggingamar eru steinsteyptar, einangradar ad utan og klaeddar. Undir byggingunum eru
kjallarar me& sameiginlegum rymum og geymslum. Aftan vid byggingamar er opin bilgeymsla.

Greinargerd pessi 4 vi um bygginguna ad Hringhamri 21, heildarfjéldi ibGda i hGsinu er 26 ibadir.

HLJOBKROFUR SKV. BYGGINGARREGLUGERD

Byggingar skulu pannig hannadar ad 6paegindi vegna havada innan ryma, fra adliggjandi rymum, 1gnum, teeknibunadi og hljodgjdfum utandyra séu takmorkud, Pessar
kr&fur skulu uppfylitar | samraemi vid fyrithugada notkun,

Byagingarreglugerd nr. 112/2012 visar il hins [slenska hljé6vistarstadals, [ST45:2016 hvad vardar krdfur til hijéGvistar | byggingum. [ staBlinum eru tilgreind
vidmidunargildi fyrir mismunandi gerdir bygginga og peim skipt nidur | fiora geedaflokka eftir notkun.

Geedaflokkar [ST45 eru skilgreindir & eftirfarandi hatt;

FLOKKUR A Sérstaklega godar adstaedur hvad hljéd vardar, Einstaklingar verda adeins drsjaldan fyrir truflunum vegna hljégs eda havada,

FLOKKUR B Umfalsvert betri hljodvist heldur en pau vidmiunargildi sem seft eru { flekki C.
Einstaklingar geta i einstaka tilfellum or@id fyrir truflunum vegna hljods eda havada.

FLOKKUR C Viémidurargildi fyrir nybyggingar og fyrir breytingar 4 byggingum par sem séru krdfur eru gardar og | nybyggingum.
Samsvara krofum i Istenskri byggingarreglugerd nr. 112/2012.
E1nn|g er skﬂgremdur ﬂokkur D en hann er Iakastur 0g ¢ a slaldan VIO

BYGGINGARLYSING

Krésfur til hljoGvistar skv. gaedaflokki C i stadlinum [ST45:2016, HijéBvist— Flokkun ibGdar- og atvinnuhGsneedis, verda uppfylitar i njbyggingunni vié Hringhamar 21 i
Hafnarfirdi. [ koflum 6 og 15 eru skilgreindar krdfur il ibiBarhisnaedis.

Fullnaegjandi hljédeinangrun verdur tryggd med bvl ad beita pekkium lausnum vid uppbyggingu veggja og golfplatna sem og vid val & hurdum og gluggum. Galfefni
verfa valin m.a. mef hogghljédstig | nalaegum rymum [ huga. Fragangur taeknibtnadar i byggingunum veréur med peim heetti ad kréfur til hljddvistar verda uppfylitar,
jafnt til lofthljodeinangrunar milli ryma sem og hijodstigs fra tesknibinadl. Hijddstig innanhtiss og 4 dtisveedum verdur innan marka reglugerdar um havada vegna
umferdar kuteekja. [ medfylgjandi greinargerd hljodhdnnudar eru sett frammarkmid og krofur til hijédvistar bygginganna 4samt pvi ad greint er fr& hljééhdnnun peira.

HLJOGDHONNUN HRINGHAMARS 21
Fjélbylid ad Hringhamri 21 skal i 8llum tilfelium uppfylla kedfur tit flokks C skv. byggingarreglugerd hvad varGar hljodvist. Horft er til kafla 6 og 15 § stadfinum [ST45:2016.

SAMANTEKT

Farith hefur verid yfir helstu markmid og krdfur sem gerdar eru il hljodvistar i byggingunni vid Hringhamar 21 og hvernig lausnir koma til med ad uppfylla sett markmid.
Einstaka atridi liggja ekki fyrir 4 bessu og verdur greinargerd pessi uppfeerd samhlifa framgéngt hdnnunar. A bad einna helst vid um hljédkrifur & gler fil pess ad
uppfylla kréfur um hljodstig innanhdss fra umferd dkuteekja.

Adgerdum og lausnunum sem tryggja ad kréfur til hljodvistar eru uppfylitar, eru gerd frekari skil i ggnum og & teikningum arkitekta, lagna- og rafkerfahonnuéa
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